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4 Wohnen

4.1 Wohnraumentwicklung

Nachfolgende Grafik bildet die Wohnraumentwicklung im Untersuchungsgebiet Uiber den Zeitraum von
1995 bis 2013 ab. Es wird die Anzahl an Wohnungen absolut fir die Jahre 1995, 2000 und 2013 darge-
stellt sowie die Differenz zwischen 1995 und 2013 in Prozent. In Hoyerswerda wurde seit 2000 der
Rickbau des Uberhangs an leerstehenden Wohnungsbestanden mithilfe des Stadtumbauprogramms
yStadtumbau Ost* geférdert. Um beinahe ein Drittel schwand der Wohnraum hier (rund 27 %, beinahe
7.000 Wohnungen). Eine positive Wohnraumentwicklung verzeichnen die Gemeinden Elsterheide,
Lauta, Lohsa und Spreetal. Dies widerspricht der Entwicklung im Freistaat Sachsen, wo die Wohnungs-
zahl stetig sinkt (2000 bis 2011 um rund 70.000, rund 3 %). Besonders die positive Entwicklung in Els-
terheide sticht mit einem Anstieg um rund 30 % (357 Wohnungen) hervor. Im gleichen Zeitraum ist in
Boxberg/O.L. ein leichter, kontinuierlicher (von rund 7 %, 197 Wohnungen) Rickgang festzustellen.

Abbildung 57: Wohnraumentwicklung in den Jahren 1995, 2000 und 2013
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Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen, Kamenz; 2014

Die Neubautatigkeiten haben in allen Gemeinden seit 2000 abgenommen. In Boxberg/O.L. und Ho-
yerswerda resultieren die Veranderungen im Wohnungsbestand aus den zahlreichen Wohnungsabris-
sen. Zwischen 1995 und 2011 wurden in Boxberg/O.L. rund 550 und in Hoyerswerda rund 8.600 Woh-
nungen abgerissen.
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Abbildung 58: Wohnungsneubau 1995 bis 2012
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Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen, Kamenz, 2013

Abbildung 59: Wohnungsabriss 1995 bis 2012
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Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen, Kamenz; 2013
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Mit Ausnahme von Hoyerswerda sind in allen Kommunen der Verbandsgemeinschaft hauptsachlich
5- und mehr Raumwohnungen vorhanden. Diese Struktur entspricht den landlichen Gebaudestrukturen
und hat sich seit 1995 nicht verandert. Im Durchschnitt fliir den Freistaat Sachsen dominieren grof3e
Wohnungen mit 3 oder mehr Rdumen. In Hoyerswerda sind die meisten Wohnungen mit 4 Rdumen
ausgestattet.

Abbildung 60: GroRenstruktur der Wohneinheiten 2013
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Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen, Kamenz; 2014

In allen Gemeinden hat der Anteil an Wohnungen mit 5 und mehr Rdumen zwischen 1995 und 2013
zugenommen. Der Anteil kleiner Wohnungen mit 1, 2 oder 3 Wohnungen hat in den Gemeinden zu-
meist leicht ab oder leicht zugenommen. Die Entwicklung in Boxberg/O.L. sticht jedoch hervor. Dort hat
der Anteil von Wohnungen mit 3 Rdumen (minus 3,8 %) und mit 4 Rdumen (minus 12,1 %) stark abge-
nommen. Auch in Hoyerswerda hat der Anteil an 3-Raum-Wohnungen mit einem Minus von 4,7 % seit
1995 relativ stark abgenommen.
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4.2 Leerstandsquote

Die Leerstandsquote gibt Auskunft dariiber, wie viele Gebdude im Verhaltnis zum gesamten Gebaude-
bestand nicht bewohnt sind. Allgemein wird in Deutschland angestrebt, eine Leerstandsquote von
ca. 3 % als Fluktuationsreserve fir Renovierungen und/oder Neuvermietungen vorzuhalten. In landli-
chen Kommunen ist aufgrund der héheren Eigentumsquote jedoch eine geringe Fluktuationsreserve er-
forderlich.

Nachfolgende Grafik zeigt, dass alle Gemeinden des Untersuchungsgebietes Gber dieser Quote liegen.
Mit Ausnahme von Lohsa liegen die Leerstandsquoten in den Kommunen sogar weit tber 3 % liegen.
Die héchsten Werte verzeichnen Boxberg/O.L. mit 7,2 % und Hoyerswerda mit 7,0 %. Somit ergibt sich
in der Differenz ein handlungsrelevanter Leerstand von 1 bis 5 %.

Abbildung 61: Anteil leerstehender Gebaude 2011
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Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen, Kamenz; 2011
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4.3 Plangebiete ,,Exklusives Wohnen am See*“

Plangebiet 1:

Name -

Standort Gemeinde Elsterheide/OT Bergen, Ostufer Neuwieser See

Quelle: Landkreis Bautzen, WMS TOP.sachsen, Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen 2013 -
URL: http://cardomap.idu.de/lrabz/(S(1v1yv4tpsgarotef5licirz1))/Irabz.aspx, Druck im MaBstab 1:8.000, zuletzt
abgerufen und bearbeitet am 12.09.2014

Eigentiimer LMBYV (Besitzer: Gemeinde Elsterheide)
FNP Waldflache
B-Plan Nicht vorhanden

Verfiigbare Bruttoflache Ca. 45.000 m?

Nettobaufldche

Medien Verlangerung von ehemaliger Mulldeponie Bergen mdéglich
Altlasten Nicht bekannt

Bodenbeschaffenheit Gewachsener Boden

Ansiedlungswunsch Privates Wohnen

Kaufpreis; Bodenrichtwert

Besonderheiten

Quelle: Gemeinde Elsterheide
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Analyse Plangebiet 1: ‘

Standort

Gemeinde Elsterheide/OT Bergen, Ostufer Neuwieser See

Vorteile

¢ Naturnahes Gebiet, bietet Ruhe
¢ Besonnung gen Stdwesten

Nachteile

o Nutzungskonflikte durch Belange des Umweltschutzes (FFH-Gebiet, Natur-
schutzgroRprojekt, SPA-Gebiet, Nationales Naturerbe, [Forstflachen)

o Verkehrliche Anbindung erst nach Fertigstellung der geplanten Stral3enfort-
fihrung K 9213 Bergen-Bluno vorhanden

e Ferne zu vorhandenen Siedlungsstrukturen

Fazit

Zusammenfassung

Handlungsbedarf

Zum derzeitigen Zeitpunkt muss eine Entwicklung des Plangebietes als nicht
realisierbar eingeschatzt werden. Das Gebiet ist verkehrlich noch unerschlos-
sen. Eine Fortfihrung der StralRe K 9213 kann erst nach der Freigabe der
noch gesperrten Flachen durch die LMBV (voraussichtlich im Jahr 2017) reali-
siert werden. Aufgrund der Verletzung der Belange des Umweltschutzes ist mit
Einwanden der Beh&érden zu rechnen, da jegliche Bauvorhaben in einem Na-
turschutzgebiet nach dem Bundesnaturschutzgesetz grundsétzlich verboten
sind.

Dem Vorhaben stehen derzeit noch viele Einwande entgegen, insbesondere
durch die Verletzung der Belange des Umweltschutzes. Hier sollten schon
friihzeitig Ideen gefunden werden, um die Eingriffe in Natur und Landschaft so
gering wie mdglich zu halten und die Belange des Umweltschutzes nicht zu
gefahrden. Dazu zahlen auch innovative architektonische Projekte wie das
Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft durch die Integration der Land-
schaft oder durch energiesparende Hauser. Auch Ausgleichsmalinahmen, wie
z. B. die Schaffung eines neuen Biotops und Verbesserungen fiir wasserbri-
tende Vogelarten, waren hier denkbar.

Quelle: die STEG Dresden
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Plangebiet 2:

Name -

Standort Gemeinde Elsterheide/OT Sabrodt, Nordufer Sabrodter See

Quelle: Landkreis Bautzen, WMS TOP.sachsen, Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen 2013 —

URL: http://cardomap.idu.de/lrabz/(S(1v1yv4tpsgarotef5licirz1))/Irabz.aspx, Druck im MaBstab 1:8.000, zuletzt
abgerufen und bearbeitet am 23.09.2014

Eigentiimer LMBV
FNP Waldflache
B-Plan Nicht vorhanden

Verfligbare Bruttoflache Uber 40.000 m?

Nettobauflache

Medien In der Nachbarschaft ist eine Schleuse mit Medienanschlissen
Altlasten keine

Bodenbeschaffenheit Gewachsener Boden

Ansiedlungswunsch Privates Wohnen
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%

Kaufpreis; Bodenrichtwert

Besonderheiten

Evtl. hoher Forstausgleich

Quelle: Gemeinde Elsterheide
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Analyse Plangebiet 2: ‘

Standort Gemeinde Elsterheide/OT Sabrodt, Nordufer Sabrodter See

Vorteile Naturnahes Gebiet

Ruhe

Besonnung gen Siidwesten

Verkehrliche Anbindung an B 156

Unmittelbare Nahe zum Kraftwerk Schwarze Pumpe (7 km) mit verfliigbaren
Gewerbeflachen (freie Flache 24,9 ha) sowie zum Industriegebiet Bluno-
Sabrodt

o Waldflachen im Eigentum des Landes

Nachteile Ferne zu vorhandenen Siedlungsstrukturen

Grubenbaue unter Bergaufsicht

Gem. FNP Festsetzung als Waldflache

Bebauung der Flache erfordert besondere bauliche Vorkehrungen

Hoher Forstausgleich notwendig

Fazit

Zusammenfassung | Dieses Gebiet eignet sich aufgrund der Lage und der sich ergebenden Beson-
nung gut fir eine Entwicklung als Wohnstandort. Die Entfernung zu einem be-
stehenden Siedlungskern muss jedoch als kritisch betrachtet werden. Hier
konnte es Einwande aus Sicht der Raumordnung geben und hohe Kosten fiir
die ErschlieBung. Aufgrund der Verletzung der Belange des Umweltschutzes
(Waldverlust) missten AusgleichsmalRnahmen getroffen werden.

Handlungsbedarf Zunachst miisste eine Anderung des FNP erfolgen, damit das Plangebiet als
Wohnbauflache festgelegt wird. Anschlielend ist zu prifen, wie sich die Nahe
zum Uberleiter immissionstechnisch negativ durch vorbeifahrende Motorboote
auswirken konnte. Dies sollte dringend beachtet werden. Auch muss eine
Freigabe der Bauflache seitens der LMBV erfolgen, da sich hier nach derzeiti-
gem Stand noch Grubenbaue befinden. Aufgrund des hohen Waldverlustes
sollten frihzeitig entsprechende Ausgleichsflachen in Betracht gezogen wer-
den. Mitunter ist damit zu rechnen, dass eine standortbezogene Vorprifung
zur Umweltvertraglichkeitsprifung angestellt wird (nach Punkt 17.2.3 fir die
Rodung einer Waldflache von 1 ha bis unter 5 ha der Anlage 1 Liste ,UVP-
pflichtige Vorhaben des UVPG).

Quelle: die STEG Dresden
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Seenland

Plangebiet 3:

Name

Standort

Gemeinde Spreetal/OT Burghammer, Nordufer Bernsteinsee

Quelle: Landkreis Bautzen, WMS TOP.sachsen, Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen 2013 —
URL: http://cardomap.idu.de/lrabz/(S(1v1yv4tpsgarotef5licirz1))/Irabz.aspx, Druck im MaBstab 1:4.000, zuletzt
abgerufen und bearbeitet am 11.08.2014

Eigentiimer privat

FNP Waldflache, Wohnbauflache
B-Plan nein

Verfligbare Bruttoflache -

Nettobauflache -

Medien keine

Altlasten unbekannt
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Bodenbeschaffenheit unbekannt

Ansiedlungswunsch Private Wohnnutzung

Kaufpreis; Bodenrichtwert | In Planung

Besonderheiten Gebiet mit Grubenbaue unter Bergaufsicht versehen, Hohlraumgebiet

Quelle: Gemeinde Spreetal
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Analyse Plangebiet 3: ‘

Standort Gemeinde Spreetal/OT Burghammer, Nordufer Bernsteinsee

Vorteile « Plangebiet befindet sich nahe bestehender Siedlungsstrukturen,
wodurch die medienseitige ErschlieBung maoglich ist

« Gute verkehrliche Anbindung, OPNV vorhanden

« Unmittelbare Nahe zum Kraftwerk Schwarze Pumpe (7 km) mit ver-

fugbaren Gewerbeflachen (freie Flache 24,9 ha)

Kinderbetreuungsangebote sowie eine Grundschule vorhanden

Arztliche Versorgung und ambulante Pflegeeinrichtung verfiigbar

Freizeitangebote vorhanden

Gem. Sanierungsrahmenplan sind Larmimmissionsbelastungen

nicht zu erwarten, da hier eine landschaftsvertragliche, ruhige Erho-

lung vorgesehen ist

Bootsanlegestelle geplant

Keine Einschrankung durch Radwege

Ideale Besonnung

Keine Einschrankung durch Natur- und Landschaftsschutz

Nachteile « Grubenbaue unter Bergaufsicht, Hohlraume vorhanden

« Gebiet teilweise als Waldflache ausgewiesen, Anderung notwendig

« Eigentum der sich dort befindlichen Waldflachen gem. Geoportal
Bautzen unbekannt

Fazit

Zusammenfassung Das Gebiet hat gute Voraussetzungen, exklusive Wohnbauflachen zu
entwickeln, sofern die Freigabe aufgrund der Hohlraume erfolgt.

Das Plangebiet befindet sich nahe eines bestehenden Siedlungsberei-
ches, wodurch eine Erweiterung zum Plangebiet mdglich ist.

Die Nahe zum Industriegebiet in Verbindung mit Betreuungs-, Bil-
dungs- und medizinischen Versorgungseinrichtungen sind entschei-
dende Standortfaktoren.

Handlungsbedarf Notwendige Malinahmen sind die Sicherung der Hohlrdume und der
Grubenbaue wie auch die Ausweisung des Gebietes als Wohnbaufla-
che. Auch sind die Eigentumsverhaltnisse der Waldflachen zu klaren
und eventuelle Nutzungskonflikte zu klaren.

Fir das Plangebiet sind noch keine konkreten Bauleitplanungen vor-
handen, sodass hier noch Handlungsbedarf besteht.

Quelle: die STEG Dresden
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Plangebiet 4:

Name -

Standort Gemeinde Spreetal/OT Burg, Nordufer Scheibe-See

Quelle: Landkreis Bautzen, WMS TOP.sachsen, Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen 2013 —
URL: http://cardomap.idu.de/lrabz/(S(1v1yv4tpsgarotef5licirz1))/Irabz.aspx, Druck im MaBstab 1:8.000, zuletzt
abgerufen und bearbeitet am 11.08.2014

Eigentiimer LMBV/Privat
FNP Sonderbauflache
B-Plan Aufstellungsbeschluss

Verflugbare Bruttoflache -

Nettobauflache -

Medien teilw. vorhanden
Altlasten unbekannt
Bodenbeschaffenheit unbekannt
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Ansiedlungswunsch Private Wohnnutzung

Kaufpreis; Bodenrichtwert | In Planung

Besonderheiten FNP Sonderbauflache Ferienhausgebiet und Erholung, B-Plan Entwurf
SO

Quelle: Gemeinde Spreetal
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Analyse Plangebiet 4: ‘

Standort Gemeinde Spreetal/OT Burg, Nordufer Scheibe-See
Vorteile « Gute verkehrliche Anbindung, OPNV vorhanden
« Geplante Ortsumgehung K 9218 forderlich fir ErschlieBung des
Plangebiets

« Unmittelbare Nahe zum Kraftwerk Schwarze Pumpe (10 km) mit ver-
fugbaren Gewerbeflachen (freie Flache 24,9 ha) sowie zur Grolien
Kreisstadt Hoyerswerda (8 km)

« Kinderbetreuungsangebote sowie eine Grundschule in der Nahe,
Gymnasien und Oberschulen in Hoyerswerda

« Arztliche Versorgung und ambulante Pflegeeinrichtung verfiigbar

« Schiffsanlegestelle geplant

« Freizeitangebote vorhanden

Nachteile « Plangebiet befindet sich etwas abseits bestehender Siedlungsstruk-
turen

« Gem. FNP Sondergebiet fiir Freizeit und Erholung mit angrenzen-
dem Strandbereich sowie Parkplatzen in unmittelbarer Nahe ge-
plant, sodass zunéchst eine Anderung im FNP erforderlich ist

« Gebiet befindet sich im B-Plan-Entwurfsgebiet fir Ferienobjekt Burg

« Gebiet mit Privatwald versehen

« Einschrankung durch Radwege

Fazit

Zusammenfassung Ein entscheidender Nutzungskonflikt, welcher die Entwicklung eines
exklusiven Wohnstandorts hemmt, entsteht durch das geplante Feri-
enhausgebiet. Die derzeitigen Festlegungen im FNP erméglichen kei-
ne Ausweisung von Baugebieten, da das Gebiet fiir ein Ferienobjekt
geplant wurde, fir welches es bereits einen Entwurf fir einen B-Plan
gibt.

Ferner ist mit Immissionen vom geplanten Strandbereich zu rechnen,
wodurch die Qualitat eines exklusiven Wohnstandorts nicht erreicht
werden kann.

Handlungsbedarf Unter Beriicksichtigung o. a. Nutzungskonflikte muss zunachst eine
Anderung des FNP zugunsten einer Wohnbauflache erfolgen.

Werden die vorhandenen Planungen fir die Sonderbauflache aufge-
hoben, musste auch der geplante Strandbereich aufgehoben werden
oder in ausreichender Entfernung zur Wohnbauflache entwickelt wer-
den.

Quelle: die STEG Dresden
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Alternativstandort 5:

Standort

Gemeinde Lohsa/OT Dreiweibern, Nordstrand Dreiweiberner See

Quelle: Landkreis Bautzen, WMS TOP.sachsen, Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen 2013 —
URL: http://cardomap.idu.de/lrabz/(S(1v1yv4tpsgarotef5licirz1))/Irabz.aspx, Druck im MaBstab 1:4.000, zuletzt
abgerufen und bearbeitet am 11.08.2014

Eigentiimer Privateigentimer
FNP keine
B-Plan Nicht vorhanden

Verfligbare Bruttoflache

ca. 1.400 m?

Nettobauflache

Medien

Teilweise erschlossen

Altlasten

Nicht bekannt

ARGE (/2 STEG & abraxas.
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Bodenbeschaffenheit

Gewachsener Boden

Ansiedlungswunsch

Private Wohnnutzung

Kaufpreis; Bodenrichtwert

8,00 €/m?

Besonderheiten

Bergbaubeeinflusstes Gebiet

Quelle: Gemeinde Lohsa
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Analyse Alternativstandort 5: ‘

Standort

Gemeinde Lohsa/OT Dreiweibern, Nordstrand Dreiweiberner See

Vorteile

« gute verkehrliche Anbindung, OPNV vorhanden

« Nahe zu den Gewerbegebieten in den Ortsteilen Lohsa und Weil3-
kollm

« Plangebiet befindet sich nahe bestehender Siedlungsstrukturen, so-
dass eine medienseitige ErschlieRung mdglich ist

« Keine Nutzungseinschrankung gem. FNP

« Keine Beeintrachtigung durch geotechnische Sperrgebiete

« Besonnung gen Siidosten

Nachteile

« Keine Betreuungs-, Bildungsangebote sowie medizinische Versor-
gungseinrichtungen vor Ort vorhanden

« Wenige Freizeitangebote vorhanden

« Kleines Plangebiet

Fazit

Zusammenfassung

Handlungsbedarf

Das Gebiet grenzt unmittelbar an einen bestehenden Siedlungskern
an. Im Ortsteil selbst sind zwar keine Betreuungs- oder Bildungsein-
richtungen vorhanden. Die Nahe zum Gewerbegebiet muss jedoch als
ein guter Standortfaktor betrachtet werden. Das Gebiet grenzt unmit-
telbar an grofte Waldflachen an, sodass hier die naturrdumliche Nahe
gegeben ist. Der unverbaute Blick auf den See und die ideale Beson-
nung bieten eine hohe Wohnqualitat. Allerdings kann bei der Grofe
der Freiflache lediglich ein Wohnhaus realisiert werden.

Aufgrund der schnellen und aus raumordnerischen Sicht unkomplizier-
ten Entwicklung des Gebietes ist es als Wohnbauflache fir ein exklu-
sives Wohnhaus geeignet. Hierfir bedarf es jedoch zunachst einer
Ausweisung im FNP.

Quelle: die STEG Dresden

ARGE (/e STEG & abraxas.
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Plangebiet 6: »Wohnen am Scheibe-See“

Name

Standort Stadt Hoyerswerda/OT Kuhnicht, Nordwestufer Scheibe-See

Quelle: Landkreis Bautzen, WMS TOP.sachsen, Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen 2013 —
URL: http://cardomap.idu.de/lrabz/(S(1v1yv4dtpsgarotef5licirz1))/Irabz.aspx, Druck im MaBstab 1:16.000, zuletzt
abgerufen und bearbeitet am 11.08.2014

Eigentiimer LMBYV, Freistaat Sachsen Staatsbetrieb Sachsenforst

FNP rechtswirksame Fassung von 2006 wird fur den Teilbereich geandert,
dafir wird im Zuge der geplanten Anderung die zurzeit im FNP festge-
setzte Sondergebietsflache Freizeit und Erholung am stdwestlichen
Ufer des Scheibe-Sees aufgegeben

B-Plan noch nicht aufgestellt

Verflugbare Bruttoflache noch unbestimmt, tberplant werden soll der Teilbereich 1 Uferzone
sudlich des Rundweges (TB1) mit 9,7 ha und eventuell als erganzen-
der Bauabschnitt der Teilbereich 2 Waldflachen nérdlich des Rundwe-
ges (TB2) mit 14,5 ha

Nettobauflache noch unbestimmt, bei einer GRZ von 0,25 wird mit ca. 24.000 m? im
TB1 und ca. 36.000 m?im TB2 gerechnet

Medien, verkehrstechni- ¢ Haupttrinkwasserleitung Schwarze Pumpe-Hoyerswerda grenzt un-

sche ErschlieBung mittelbar an den TB2

¢ Stromversorgung vom GE Gewerbepark Kuhnicht (ca. 1.300 m Ent-
fernung) heranzufihren

ARGE (/2 STEG & abraxas. 135
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Altlasten

Bodenbeschaffenheit

Ansiedlungswunsch

Kaufpreis; Bodenrichtwert

Besonderheiten

Quelle: GroRe Kreisstadt Hoyerswerda

e Straflenanschluss von der B97 (ca. 500 m Entfernung) bzw. von der
geplanten OU B96/97 (ca. 350 m Entfernung) mdglich

e Telekommunikation durch Richtfunksignal von einem Sendemast in
Kihnicht herstellbar (alternativ Lichtwellenleiterkabel aus dem OT
Kihnicht heranfiihren — ca. 2.200 m Entfernung/Luftlinie)

keine bekannt

gewachsener Waldboden, Uferzone: nicht abgeflachter ehemaliger
Tagebaurand, i.d.R. Kiese und feinkérnige Sande

Zuzug von Fihrungskraften fur die Wirtschaft im Mittelbereich Ho-
yerswerda (Teilregion Lausitzer Seenland)

Standort liegt in keiner Bodenrichtwertzone, zur Planung der Kosten
far den Erwerb der Waldbodenflachen miisste die Kaufpreissammlung
der Geschéftsstelle des Gutachterausschusses Bautzen heran gezo-
gen werden. Hierbei kdnnten wir uns am Verkaufspreis der LMBV fur
die Flachen am Badestrand WU Scheibe-See orientieren. Nach unse-
ren bisherigen eigenen Erfahrungen missen wir fir den Waldboden
mit Aufwuchs mit ca. 0,6 €/m? rechnen.

geplanter Entzug von Wald und Waldbodenflache erfordert Er-
satzaufforstungsmalRnahmen, das ware im Stadtgebiet Hoyerswerda
auf Ruckbauflachen grundsatzlich auch maoglich
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Analyse Plangebiet 6: ‘

Standort

Stadt Hoyerswerda/OT Kiihnicht, Nordwestufer Scheibe-See

Vorteile

¢ gute verkehrliche Anbindung durch geplante Ortsumgehung (OU) Ho-
yerswerda

Nahe zu den Gewerbegebieten in den Ortsteilen Zeilig und Kihnicht
ruhige Lage

Besonnung Richtung Sudost

Keine Immissionsbelastungen vom Gewerbepark Kihnicht zu erwar-

ten (gem. Stadtebauliche Studie Seestadt Hoyerswerda, 2001)

o Keine Nutzungseinschrankung gem. FNP

Nachteile

« Keine Betreuungs-, Bildungsangebote sowie medizinische Versor-

gungseinrichtungen vor Ort vorhanden

Wenig Freizeitangebote vorhanden

Plangebiet abseits bestehender Siedlungsstrukturen

Keine medienseitige ErschlieBung vorhanden, damit hohe Kosten

Teilweise Privatwaldflachen

Beeintrachtigung durch geotechnische Sperrgebiete

Erhebliche Ausgleichsmalinahmen notwendig durch GréflRe der Wald-

flachen

« Lage im Vorranggebiet Arten- und Biotopschutz (gem. Karte ,Okologi-
sches Verbundsystem und regionale Griinzige“, RP 2010)

o Geplante OU Hoyerswerda kénnte Immissionsbelastungen bringen

o Einschrankung durch Radwege

Fazit

Zusammenfassung

Handlungsbedarf

Das Plangebiet befindet sich abseits vorhandener Siedlungen, sodass
die medienseitige Erschliefung mit hohen Kosten verbunden ware.

Die Ortsumgehung Hoyerswerda schliet an das Plangebiet an, sodass
mit erheblichen Immissionsbelastungen zu rechnen ist.

Aus Sicht der Raumordnung wird die Entwicklung des Plangebiets als
schwer realisierbar gesehen, da von einer entstehenden Splittersiedlung
ausgegangen werden muss und diese Entwicklung damit den Zielen und
Grundsatzen der Raumordnung widerspricht.

Um das Gebiet als Wohnstandort entwickeln zu kdnnen, ist eine vorhe-
rige Kosten-Nutzen-Analyse ratsam, in der die Kosten fur die mediensei-
tige ErschlieBung analysiert werden.

Fir die geplante Ortsumgehung ist eine Immissionsbewertung zu erstel-
len, um den Schweregrad der ausgehenden Immissionen einschatzen
zu kénnen. In den Planungen zur Seestadt Hoyerswerda aus dem Jahr
2001 wurde bereits die Notwendigkeit einer Larmschutzwand entlang
der geplanten Ortsumgehung diskutiert. Eine nordliche Fortfiihrung der
Lérmschutzwand brachte Sicherheiten bezlglich zu befurchtender Im-
missionsbelastungen. Auch eine Verschiebung des Plangebiets gen Os-
ten konnte Immissionsbelastungen reduzieren. Eine Minimie-
rung/Verschiebung des Plangebiets ist auch aufgrund des Vorrangge-
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biets Arten- und Biotopschutz notwendig.

Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen durch die Verletzung der Belange
des Umweltschutzes kénnen im Innenbereich, so bspw. auf den Brach-
flachen im Stadtteil Neustadt, realisiert werden.’

Quelle: die STEG Dresden

" In einer Untersuchung hierzu entstand 2008 zusammen mit der TU Dresden das Freiflachenkonzept
.Neue Freirdume Hoyerswerda“ flr die Rickbauflachen (vgl. Bundesministerium fir Umwelt, Natur-
schutz, Bau und Reaktorsicherheit (2013): Hoyerswerda Neustadt. Raumlicher Schwerpunkt: Wohn-
siedlung — URL: http://www.staedtebaufoerderung.info/StBauF/DE/Programm/StadtumbauOst/Praxis/
MaRnahmen/Hoyerswerda/Hoyerswerda_node.html, Abruf 19.09.2014).
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